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Standard Clauses Addendum

This is an addendum to the Contract dated ________________between ____________________________Seller, 

and ____________________________________Purchaser, on the sale of _______________________________

__________________________________________________________________________________________.  

The following clauses are made a part of the Contract.  

VA Loan:

It is expressly agreed that, notwithstanding any other provision of this Contract, the Purchaser shall not incur any 

penalty or forfeiture of earnest money or otherwise be obligated to complete the purchase of the property 

described herein, if the Contract purchase price or cost exceeds the reasonable value of the property established 

by the Department of Veterans Affairs (VA).  The Purchasers shall, however have the privilege and option of 

proceeding with the consummation of this Contract without regard to the amount of the reasonable value 

established by the VA.  

_____________________________________________           _________________________________________

Selling Agent Date           Listing Agent Date

_____________________________________________           _________________________________________

Purchaser Date           Seller Date

_____________________________________________ _________________________________________

Purchaser Date           Seller Date

09/10/2010 Robert Hope

Mike Thomas 4476 Chanting Circle SW, Port Orchard, 

WA  98367

Dorethy Lamour

Mike Thomas

Dorethy Lamour

Robert Hope

09/10/2010

09/10/2010

09/10/2010

09/10/2010
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REAL STATE PURCHASE AGREEMENT
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1. �REAL PROPERTY: 
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AGENCY DISCLOSURE AND CONFIRMATION
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Robert Hope 09/10/2010 Mike Thomas 09/10/2010

September 10, 2010

Hope Construction Corp.

Mike Thomas

Port Orchard WA

4476 Chanting Circle SW

Div. 365

The Ridge at MCCormick Woods

Dorethy Lamour
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4.  RESIDENTIAL PROPERTY DISCLOSURE:  ���������)����������"������)��)���,�$��� !� ����
�$����!� ��������%�9�&�����������"���
���#����"��
��)���,�
���&���%����&�'����&����:%�����������������.�&���"�������#����"��)��)���,����.%����������
%�&�"����"�)��)���,�#��&���%�����"�� ���4��	����)������"������
�"*�� ����� "#���,�������� ��("�#��(� )"�&���� "#9"&���� ��� ����
��)���,4� � ����
%�&�"���� ���%�#� �;��&������"��*��� #%�� #���(��&�� ��� ��� ���� #�� ��
��&���"�,���������)�&�����"#9"&����)"�&����)�������������� �����������
��)���,4������
%�&�"�����"�������.%������#�"�
���#����"��)��)���,����&���%���
��� �)����������(���(�����������"&�4��5.��������&���%����������.%������#�)��������������(���(��.�����������"&�'�
%�&�"������"����"*��������(��������� ��"���
���������"&��"�����)�������������"��������.�$�!�������$7!�#",��".����#���*��,��.��������&���%������)�����'����$553�.�*��#",��".��������)��� "�-��.��������&���%���
���#�)�����#�������������#��"���� "��'�)���"(��)��)"�#'�"�#�)��)���,�"##�����#��������
%�&�"���'����$���!������� ����%)���)%�&�"����.�����
��)���,'����
$�*!��&&%)"�&,��.� ����
��)���,��,�����
%�&�"���'����$*!� �����;�&%������,�
%�&�"�����.��"�*����.� ����
%�&�"��������(����.� ��� ��"�����&���"���#� ���"�
��������#�&% ������)"�"���.�� �����������"&�'����$*�!�����
%�&�"���� "-��(���������"))��&"��������"����#���.���"� ���("(����"���������%&��"))��&"�����
&���"���� "� #��&���%��� ��"�� ���� ��(��� �.� ��� ��"����� ��"��� ��#� %)��� ���� "))��&"����� .��� ���� ���("(�� ��"�4� � 5�� ��#��� ��� ��� ��"��� ����� �����"&�'� ����

%�&�"���� %���(�*��������������&�� ��� �������������������,��"�#�#���*��,�����,������#���"���� "��'�)���"(��)��)"�#'�"�#�)��)���,�"##�����#� ��� ����
������4���)������ ��"������,�
%�&�"���'�������)�������"��������.%�#�#����.%����������
%�&�"���4�

5.��PROPERTY OWNER’S ASSOCIATION DISCLOSURE:�����������)����������"������
��)���,�$����!�����
�$����!����������&"��#��������"�#�*���) ����
���&������%�9�&�����������"���
��)���,������������&�"������&��$�����&�!4��5.�����)��)���,������������%&��"�#�*���) ���'������&����:%�������������������
���"���.�� �����)��)���,��������"���&�"�����"��"���&�"�����#��&���%���)"&-���"�#�)��*�#�� ��� ��� ����)%�&�"�����������.,�
%�&�"���� ��"�� ����)"&-��� ���
%�"*"��"���4� � ���� ��.�� "����� &���"���#� ��� ���� "���&�"����� #��&���%��� )"&-��� ��"��� ��� &%������ "�� �.� "� #"��� �)�&�.��#� ��� ���� "���&�"����� #��&���%���
)"&-��4� �����
%�&�"���� ,��%� ���"�&�),��.� ����&����"&�� ��� ����"���&�"����������"� ��:%���� .���"��%�"�&�� ��"�� ���� ��.�� "����� ��:%���#��,� �����&��
)��*��%��,� .%������#��� "���� "����"��,�%�&�"�(�#'���'� �.� �������"*������� "����"��&�"�(��'�"���"�� �����)�&�.,��(��%&��&�"�(��4� �����
%�&�"����
��"������)��*�#�#�������%&��"��%�"�&������%&����"�� ����������� ����#",���.�������&��)���.��%&����:%�����,�����"���&�"����4������
%�&�"���� ",����
��:%���#����)",�"�.���.�������)��)"�"�����"�#����%"�&���.�������:%����#�"��%�"�&��4������
%�&�"���� ",�&"�&������������"&��$"!��������7�#",��".����
�����"����.� ���� .%��,��;�&%��#������"&�'� �.� ��������.���� �����"����.� ���� .%��,��;�&%��#������"&�'� ����
%�&�"���� ��&��*��� ����"���&�"�����#��&���%���
)"&-�������������.��#���"������"���&�"�����#��&���%���)"&-����������"*"��"���0�$�!��������7�#",��".�����"�#�#���*���#���&��)���.�����"���&�"�����#��&���%���
)"&-����������&��+����$&!��������8�#",��".��������)���� "�-�#"����.�����"���&�"�����#��&���%���)"&-����������&����� "���#��������
%�&�"���4������
%�&�"����
 ",�"����&"�&�������������"&��"��"�,��� ��)�������������� �����.�����
%�&�"�����"���������������.��#���"������"���&�"�����#��&���%���)"&-���������������
"*"��"����.�� �����"���&�"������������"���&�"�����#��&���%���)"&-����������#���*���#��������
%�&�"���4��<�����������&���.�&"�&���"�������"������ "#�����
������������������ ���� &"�&���"����� )����#� �,� ���� �.� ���� .�������(� ����#�+� � $�!� �"�#� #���*��,0� $��!������#���"���� "��'� )���"(�� )��)"�#� )��*�#�#� ����
���#��� ���"�����%..�&�����)���.��.� "����(+�$���!� $���&�����&� �"����������������#������"�����%..�&�����)���.��.� �������&�����&�#���*��,0���� $�*!��*����(���
#���*��,�%���(�"�&�  ��&�"�����*�&���.����������#���"����
���"�����*�&�4���������#�����"����"*�������%�#������#� �����"���#���*��,��.�����&"�&���"�����
����&�4� � 5.� ����� �����"&�� ��� &"�&����#� )%��%"��� ��� ����� )"�"(�")�'� �%&�� &"�&���"����� ��"��� ��������%�� )��"��,'� ����� �����"&�� ��"��� ��� ��"��� "�#� ����
��)�������"��������.%�#�#����.%����������
%�&�"�������"&&��#"�&�����������)��&�#%���#�.���#����
"�"(�")��22$"!�"�#����"&&��#"�&�����������)��&�#%���
�.������&�4��������(��������&��*������"���&�"�����#��&���%���)"&-���"�#����&"�&�������������"&����� ��"����"�������� ���4�

6.  CONDOMINIUM DISCLOSURE:  ���������)����������"������
��)���,�$����!� ����
�$����!� �������"�&��#� ���% ����"������&������%�9�&�����������"���
���#� ���% ��&��$�������#� ���% ��&�!4��5.�����)��)���,�����%�9�&������������#� ���% ��&�'��������#� ���% ��&����:%����������������������"���.�� �
����%�����������"���&�"�����"����"���&����.�&"���"�#�)��*�#������������)%�&�"���4��������.�� "�����&���"���#�����������"���&����.�&"�����"������&%������"��
�.� "� #"��� �)�&�.��#� ��� ���� ���"��� &����.�&"��4� � ���� 
%�&�"���� ,� �%� ��� "� &�),� �.� ���� &����"&�� ��� ���� %���� ������� "���&�"����� ����� "� ��:%���� .���
"��%�"�&����"��������.�� "�������:%���#��,��������#� ���% ��&��)��*��%��,�.%������#��� "���� "����"��,�%�&�"�(�#'���'��.��������"*������� "����"��
&�"�(��'�"���"�� �����)�&�.,��(��%&��&�"�(��4������
%�&�"������"������)��*�#�#�������%&��"��%�"�&������%&��"���"�� �����)�&�.,��(��%&��&�"�(��4��
����
%�&�"���� ��"��� ��� )��*�#�#������ �%&�� "��%�"�&�� ��� �%&�� ��"�� ����������� ���� #",�� �.� ���� ��&��)�� �.� �%&�� ��:%���� �,� ���� "���&�"����4� � ����

%�&�"���� ",������:%���#����)",������" ��.���&�"�(�#�"�%����������.����������"���&����.�&"��'��.�"�,4��5������"����&���.�"���������"(��� �����������
&����"�,'�����."��%����.�����%������������"���&�"��������)��*�#��������"�� ������:%���#��,��������#� ���% ��&���������#��&���%����,��%&����"�� ������"��
�������"*�������������� ���� "����"��&�"�(�����"������#�������)%�&�"���&����"&��*��#�"�������)������.�����)%�&�"���4������
%�&�"���� ",�&"�&�������
�����"&��$�!��������7�#",��".���������"����.�����.%��,��;�&%��#������"&�'��.���������.���������"����.�����.%��,��;�&%��#������"&�'��.�����
%�&�"������&��*�#�
�������"���&����.�&"�����������.��������#"�����"������
%�&�"������(�������&����"&��$��!��������������#",��".������&��*��(��������"��������.�&"����.��������"���
&����.�&"�������"�#�#���*���#0�������������;�#",��".��������)��� "�-�#"�������������"���&����.�&"������������������
%�&�"�����,�%����#���"���� "��4���<�������
����&�� �.� &"�&���"����� ��"��� ��� "#�� ��� ���� %���� ������ ������(� ���� %���� �,� ���� �.� ���� .�������(� ����#�+� � $�!� �"�#� #���*��,0� $��!������#���"���� "��'�
)���"(��)��)"�#�)��*�#�#��������#������"�����%..�&�����)���.��.� "����(+�$���!�$���&�����&� �"����������������#������"�����%..�&�����)���.��.��������&�����&�
#���*��,0����$�*!��*����(���#���*��,�%���(�"�&�  ��&�"�����*�&���.����������#���"����
���"�����*�&�4���������#�����"����"*�������%�#������#� �����"���
#���*��,��.�����&"�&���"���������&�4���%&��&"�&���"�������"�����������%��)��"��,'�"�#�����%�������������"���&"%���"�,�#�)��������������%���#�)�� )��,����
����
%�&�"�������"&&��#"�&��������������#� ���% ��&�4��������(��������&��*���������"���&����.�&"���"�#�������(������&"�&�������������"&��"����"�*�#�
&��&�%��*��,��.������;��&���#���.���������� ���4�

7.  MECHANIC’S LIEN DISCLOSURE State law permits persons performing labor or furnishing materials of the value of $50 or more,
including the reasonable rental or use value of equipment, for site development improvements and/or for the construction, removal, repair 
or improvements of any building or structure permanently annexed to the property shall have a lien, if perfected, against the property.  This 
lien may be filed any time after the work is commenced or material furnished, but not later than 90 days from the last day of the month in 
which the lienor last performs labor or furnishes materials, and in no event later than 90 days from the time such building or structure is 
completed or the work theron is otherwise terminated.  AN ENFORCEABLE LIEN FOR WORK PERFORMED OR MATERIALS PROVIDED 
PRIOR TO THE DATE OF SETTLEMENT MAY BE FILED AFTER SETTLEMENT.  LEGAL COUNSEL SHOULD BE CONSULTED4��

8.  FAIR HOUSING DISCLOSURE:  �����..������"������)�������#�"�#�&����#���#������%����("�#�����"&�'�&����'�����(���'���;'��"�#�&")'�." ���"����"�%�'�
��#�������������"����"�����(���"�������"��"���&�"�����)����&��#��,������"����.����������#���"���'�������"����.�����������������������"�#�"))��&"����
��&"��9%���#�&����4�

9.  MEGAN’S LAW DISCLOSURE:� �
%�&�"�������%�#��;��&������"��*���#%��#���(��&��
%�&�"����#�� ����&���"�,���������)�&�������.�� "��������
"�,���;%"���..��#������(������#�%�#���"))��&"������#��"�������"����"�4���%&����.�� "����� ",�������"���#��,�&���"&���(�,�%����&"��)���&��#�)"�� ����
���������)"�� �����.���"���
���&�'������"����� ��"��
�&��#���;&�"�(�'�"��2226===67777�������4�)4��"��4��"��4"�4�

10.  PERSONAL PROPERTY INCLUDED  5�&�%#�#������ ���� �"��� �.� ���� "��*�� ��"�� ���"��� $�.� ��&"��#�������� �"�#�
��)���,� "�� �� ���.� ��(���(� �����
"(��� ���'�%��������������������#!�"�������.�������(�"))��"�&������-��&����$("��"(��#��)��"�'��"�(�'��*���"�#�#����"����!'���"#��'�����#�'�&%��"���
"�#�#�")��,���#�'��&������"�#��&�����#����'����� ����#����"�#�#����'���(���.�;�%���'��"�������"���&"�)����('��"%�#�,��%��'�"���&�."�'�� �-��"�#���"��
#���&����'�"����('����&���&"�������(�&����&������.���"))��"�&��'�&�����(�."��$�!'�("�"(��#�����)����$�!'�"�#�"������������ ��"��"&��#����������"�����"���
"�#�����(�"�)"���������.'���&�%#��(�"������%����,�"�#�)�"����(���������
��)���,4��
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11. PURCHASE PRICE:  ����
%�&�"���)��&���.�����)��)���,������������������������������������������������������������������������

�����������������������������������������������������������������������������������������������"����$>�������������������!'�

���&����"������)"�#�����������"�������� ���'��%�9�&���������)���"������#��&����#��������"�#?���.�� �����.�������(���%�&��+�

(A) DEPOSIT:  ����
%�&�"�����"�� "#��"�#�)������.�������������������������������������������"���$>�����������������������!�
$���)�����!����������������(���� �"��.������+

>������������������������������������������������$�����!��,�&��&-'��>�����������������������������������������������!��,������'�

>�����������������������������$� � � � !� �,� ����� #%�� "�#� )","���� ��� �������������������������'� ��&��)�� �.����&�� ��� �����,� "&-�����#(�#'��
�)��� .%��� �;�&%������.� ����������"&�� �,�"��� )"�����'� ������)����� ��"��� ��� )�"&�#� ���"��)�&�"����&����"&&�%��� �.� ����������(���� � ���&��.�� ������ "���
"))��&"������"���"�#�.�#��"����:%��� ����4���������&����"&&�%��� ",����"�������������"���(�"&&�%��4������
%�&�"����"�#���������"�*��"�,�&�"� ����
"�,����������"&&�%�#�����"���#��,��%&��"&&�%���"�#�"&-�����#(����"��"�,�����������"������#���%���#��������������(���� 4��������)�������"���������#����
��&����%�����$�!�&��#���#����"�#�����
%�&�"���
��&��"�������� ���0�$��!�"���)"�������"*��"(���#����������(�"���������#��)�������0��$���!�"�&�%����.�&� )������
9%���#�&�������#����#���%��� �������$�*!�#��)���#��.�"�,������� "�����"%�����@�#��,�������"���
�"�����"���1�"�#4� �$����)"�"(�")��2A�.���"##�����"��
��.�� "��������������� ���������)����4!�

(B) LENDER’S FIRST TRUST: �����"�������%�9�&�����
%�&�"�������"����(+�

$�����!���	B�	�5�/'�$�����!����'�$�����!�B�'����$�����!�������$#��&����!��������������������������������������������"����&%��#��,�"�.�����#��#��.�

��%��� ����� ��� ���� 
��)���,� ��� ���� )���&�)"�� " �%��� �.� >�������������������������'� " ����@�#� �*��� "� ��� � �.� ��������������,�"��'� ��"���(�
��������+�

$�����!�"��"�.�;�#��"��������;&��#��(�����C�)���,�"��"�#���:%����(����� ������"��"����"���.��������"��#��&�%���)�����'��;&�%#��(�"���"�����(��"�����.���

$�����!�"��"��"#9%��"�����"��������"�������"���"��������;&��#��(��������C�)���,�"��"�#�"� ";� % ��"���#%���(�������� ��.�������"�������;&��#��(��

�����C�)���,�"��"�#���:%����(����� ������"��"����"���.������������������"��#��&�%���)�������;&�%#��(�"���"�����(��"�����.��4���������������������������������������

$�����!�"������)��*"����(��"����.����������"�������� ���.������� ���4��

(C) BALANCE OF THE PURCHASE PRICE: ������)"�#��,�
%�&�"�������&"��'�&"��������&��&-'�&����.��#�&��&-�����������"��.���.%�#��"��
������ ���4�

12 LOAN APPLICATION:  
%�&�"��������� "-����������"))��&"�����.���"�,���"��������&������������"&������%�9�&����������������������business days'�
"��#�.���#� �����"�#"�#�
��*�������'�".���� .%����;�&%������.� ����������"&��"�#������ "-���*��,��..���� �����&%��� ���� ��"��"�#������"&&�)�� ���� ��"����&��
"))��*�#4� ��"-��(��������� ��"�� "))��&"����� ��� #�.���#� "�� &� )�����(� ���� ��"�� "))��&"����� "�#� "��� "))��&"���� ��(���(� ���� "))��&"����'� )",��(� .��� ����
"))�"��"��"�#�&��#�����)���$�!4��5.�
%�&�"����."������� "-����������"))��&"������������������ ���)�&�.��#'��������"�������)�����������"*��������(��������� ��"���
���������"&��%)�������&�����
%�&�"���4��5.�����
%�&�"���� "-����� ��,�"))��&"�����"�#��"*��(� "#���*��,��..���'�."����������"���"))��*"����������.����
����������������$#"��!'�
%�&�"����������������#�� �#����#�."%��'��%����������������*�����������"*��������(��������� ��"������������"&��%)�������&�����

%�&�"���0�
%�&�"���0������"���*���'�
%�&�"�������������������#������.%�#��.�������)����4����������%&������&��.�� �����������'������� ��.�����"��"))��*"��
��������"%�� "��&"��,��;���#�#�%����������������.����
%�&�"�����.���� ��"����4��5�������)"�"(�")���������#��"))��*�#����������)�&�����������"�� �"�������
��������&�  �� �����.��������#������ "-��������"�������%������.%�.��� �����.�&��#�������#�)��#����%)�������"&�������.�����#�)"�����'��%&��"�������"������
������ ���������"����.���������"�����"��������&��"�������"�"�,�%����������������"(���#�������������(��,�"���)"�����4��5.�
%�&�"���� "-����*��,��..���� ���
���"���������"�'��%��."����"�#�����������"&�������� ��"��#'�
%�&�"�������������������#�������%����.�������)����4������
%�&�"����(�"����)�� �������.�������
������(� �(���� "�#� ���� ���#��� ��� #��&����� ��� ���� ��������� �(���� (����"�� ��.�� "����� "*"��"���� "��%�� ���� )��(����� �.� ���� ��"�� "))��&"����� "�#� ��"��
"))��*"��)��&���4���

5�� �����*���� ���� ���#�����:%����� ��)"����"��&��#������.��� ��"��"))��*"�'� ����
%�&�"���������)��*�#��������������������������(����"�&�),��.� ���� ��)"����
��:%���#� �,� ���� ���#��� "�� "� &��#������ .��� ��"�� "))��*"�� "�� ����� "�� ���� ����� �.� ��)"���� ��� "*"��"���� .�� � ���� ���#��� ��� ��� ��� ��.����
�������������������$#"��!'����&��*��� ���������4� ����������"�������.,�
%�&�"���� ���������(��������D��%�������#",��".���� ��&��*��(� ������������ ������.�
��)"������������$"!������������� "-��������)"����"��"�&��#������.�����"��"))��*"�4��������)"���� "#��������"�.��.��������������"������&� )����#�)��������
&�����(�"�#���������)��.�� �#��,�"���"�����&����#�&����"&����%����������������"(���#����������(��,�"���)"�����'����$�!��.�����������%�������(����&����&������
)����� �'�����
%�&�"����������"*��D��%�������#",������������&���������.,�����������������(��.�$2!�
%�&�"�������&������ "-������ ��)"����"��&��#�������.�
��"��"))��*"�4��������)"���� "#��������"�.��.�
%�&�"������"������&� )����#�)��������&�����(�"�#���������)��.�� �#��,�"���"�����&����#�&����"&����%������
���������� "(���#� ���������(� �,� "��� )"�����4� ���� $=!� 
%�&�"���� ���&��� ��� ��� ��"��� ����� &����"&�� "�#� ��&��*�� "� ��.%�#� �.� ���� ��)����4� � 5�� ���� �*����

%�&�"����#�����������)��#����������(�������������)�&�.��#��� ��)����#'��������������"*��������(��������� ��"������������"&��%)�������&�����
%�&�"����
"�#�������)���������������.%�#�#��������
%�&�"����

����)%�&�"������"���������#�."%����.������� ����#���������&&%����&"%�������
%�&�"���+�

$"!����"�������"))�,�.���"�,���"����������" ����� ������.������������������"&�0��������������������������������������������������������������������������������������������������������������������
$�!����"���������&-6�����������������"��$�!�"�#������"��$�!���&��"��������"������
%�&�"����������(���:%"��.����.����%&��.��"�&��(0������������������������������������������
$&!����"�������&� )�,���������#�������:%��� ��������"��� ��,� "����0�����������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������
$#!�������������"*������.%�#������������"��)��*�#�#��������������"&��"�������� ���.������� ���0���������������������������������������������������������������������������������������������
$�!����"�����������.,����#��'�����������/�����(���� �)�� )��,��.�"�,� "����"��"#*�����&�"�(�����
%�&�"������.��"�&�"�����%"�������"��"..�&���
%�&�"������
"�����,�������"�������.��"�&��(0�������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������
$.!��������"�,�"&�����."�������#��"�,�"&��.�������(�����#"����.�.%����;�&%������.�����������"&����"��)��*���������
%�&�"����.�� ����"����(�����.��"�&��(0����
$(!����"-���"�,�-�����(�,�."������)������"�����'� "����"��� ������������������"&&%�"����%� ������������"�� ������"�����%������
%�&�"��������"�����,����
��&%�������.��"�&��(4��

13.  INSPECTIONS:������������"&��$�����!�����
�$�����!���������%�9�&������������ �������)�&�����4��In the event that Purchaser elects to include 
inspection contingencies, the Inspection Addendum shall be executed and become a part of this Contract.


"(��7��.�8

Two Hundred Sixty Four Thousand Seven Hundred Ninety Five

and 00/100  264,795.00 

 10,000.00 

 0.00 

 264,765.00 

Ten Thousand

0.0010,000.00

30

4.6

20

11/01/2010

01/30/2011

3

n/a



For 
Trai

nin
g P

urp
os

es
 O

nly
 

14.  EQUIPMENT CONDITION AND INSPECTION:

(A)  5.�
%�&�"����������("������%�#�������������"&��"���&�����(�������"�)��.������"���� �����)�&������.�����)�� "�,�#������('������
%�&�"������"������
�������#� ��� ��&��*�� ���� 
��)���,� "�� ������ ���� ��� �&&%)"�&,'� ���&��*��� �&&%��� .����'� ��� �%&�� &��#������ "�� #���� ���#� �,� �%&�� ���)�&����� "�#� "�,�
��(���"�����"�#�"(��� ��������"���(������4��
%�&�"����"�#�������(��(������"����"*��������(������&��#%&��"�)���&&%)"�&,����)�������� �������)�&��������
*���.,���"������&��#�������.�����
��)���,�&��.�� ���������������"&��"�#���"����� "����"��#" "(�����&�"�(�����&�����"���(���)"�����"*���&&%���#��������

��)���,�".��������#"����.�����������"&�����".����"�,�)��������)�&������.�����
��)���,�)��*�#�#�.���������4��
%�&�"������"�����������������#������:%�����������
���&����&��#�.�&���#��&�*���#�"��"�)���&&%)"�&,����)�������� �������)�&������%���;�����(�"���.������� ���.�"�)��������)�&������.�����
��)���,��.�������
#�.�&��������������)����#��������������&����&�����������%&��)��������)�&�����"�#���������"������"(���#������ �#,��%&��#�.�&��4���

(B) �5.�
%�&�"����������("������%�#�������������"&��"�������&�����(�������"�)��.������"���� �����)�&������.�����)�� "�,�#������('��������������"��"����
��"��"�� ���� �� ���.������� ��������&&%)"�&,'����&��*����&&%��� .����'� ����)�% ���(� $��&�%#��(�����'������)% )'��% )�)% )'�#���)��&��,��� '� �.�"�,� !�
��"���('�"���&��#�������(� $�.�"�,!'����&���&"���,��� ��"�#�"))��"�&���"��� ����".�����-��(���#��'� ������"���������%&�%�"��#�.�&���"�#����� ���.� ��� .�����.�
��"-�4� �
%�&�"����"�#�������(��(���� ��"��� �"*�� ���� ��(��� ��� &��#%&��"� )���&&%)"�&,����)�������� ���� ���)�&����� ���*���.,� ��"�� ����&��#�������.� ����

��)���,�&��.�� ���������������"&��"�#���"����� "����"��#" "(�����&�"�(�����&�����"���(���)"�����"*���&&%���#��������
��)���,�".��������#"����.������
�����"&�4���������������("����������������("�#�"����� ���#��,�����
� �#�"�����/� �������.��������
"�"(�")��2E��.�����������"&�4���

(C)� � ������� ��"��� )��*�#�� 
%�&�"���'� 
%�&�"������ )��.������"�� ���)�&����� "�#� ��(�����'� ������(� ��� � "�#� ��)������"��*��� �.� 
%�&�"������ ���#����
��"���"����"&&�����������
��)���,����&��#%&�����)�&������"��"))��)��"���"�#����&� )��"�&�����������������"&�4��Seller will have all utilities, systems 
and appliances that convey in service at the time of all inspections to be conducted pursuant to this Contract, including those provided for 
in any separate provisions or addendum dealing with inspections of the Property.

(D)  Any repairs made shall be made by a State licensed contractor unless otherwise agreed in writing by all parties4��5.��������."�������#���*���
���� 
��)���,� ��� ���� &��#������ ��:%���#� �,� ����� 
"�"(�")�� "�#� ��"�#"�#� )��*������� �'� ��� �.� ���� )�������� ���� ��� )���&&%)"�&,� ���)�&����� ��*�"���
 "����"��#" "(����� &�"�(�����&�����"���(� ��)"�����&&%����(�".����"�,�)����� ���)�&������.� ����
��)���,'�"�#�������� ��.%���� ��� "-�� ����"))��)��"���
��)"���'� 
%�&�"���� ��"��� �"*�� ���� ��(��� ��� ��� ��"��� ����� �����"&�� "�#� ��&��*�� "� ��.%�#� �.� ���� ��)����� ��� "&&��#"�&�� ����� )��&�#%���� #�.���#� ���

"�"(�")��22$"!��������"�*��������)"����"�#�)��&��#���������� ������������"#9%�� �����������
%�&�"���
��&�4����

15.  LEAD-BASED PAINT DISCLOSURE:  ����)"�������������������"&��"&-�����#(����"������)��)���,��"���%����$���!���.����F"�%"�,�2'�2GEA����$���!�".����
F"�%"�,�2'�2GEA4������"����� ����%����)��������F"�%"�,�2'�2GEA'�"�/�"#61"��#�
"�������&���%�����������,�"��"&��#�"�#� "#��)"����.�����������"&�4��

16.  SELLER’S AND PURCHASER’S OPTIONS:  5�������*������"���������"��&�����.�.%�.�����(��������������("��������&�%#��(����������&�����������"����(�
���)�&������"�#�"�,� ��)"����"�#�&����&������ ��:%���#��,�)��*��������.�)"�"(�")��2H��:%�) �������#������"�#� ���)�&����!��.� ����������"&���;&��#��
>������������������������� ���� "((��("��� $���� �
� �#�"�����/� ���!'� ������� ��"��� �"*�� ���� �)����� ��� $"!� .%�.�����������������("������ .%��,�"�����������
�;)��������$�!�)",����&��#�������
� �#�"�����/� ������
%�&�"�����.����#���"������$��!�&����"&�����.�
%�&�"������&���&�!�"�#���.%������)",�"�,��;&����
�*�����"��" �%��4��5.�����������&���$�!'�
%�&�"������"����"*�������)��������$;!�"&&�)������
��)���,��������)�������&��#������������&��&"������������"���)",�
����
� �#�"����� �� ��� ���
%�&�"���� �.� ���#���"������ $��� &����"&�����.�
%�&�"������ &���&�!�"�� ������ ������� $,!� ��� ��"��� ����������"&��"�#� ��&��*��"�
��.%�#��.�������)����4 If no amount is entered in the space in this paragraph, the parties agree that the Remediation Limit shall be $1000.��
����
� �#�"�����/� ���"))��������"����.������������ �#�"���������("������%�#�������������"&�'���&�%#��(�"������)�&������%�#�������5��)�&������##��#% 4�

17.  DEFAULT  5.������������������
%�&�"����#�."%����%�#�������������"&�'�����#�."%����(�)"��,'����"##���������"����������� �#����"*"��"����"���"��������
�:%��,'���"������ ��"����.��� �������-��"(��.���"�� �.� ����������"&���"#������)��.�� �#�"�#�.���"�,�#" "(���"�#�"������;)������ ��&%���#��,��������6
#�."%����(� )"��,'� ���� /�����(���� �"�#� ����������(���� � ��� &����&���������� ����� ��"��"&����� "�#� ���� ��.��&� ���� �.� "�,� )��*������� �.� ����������"&�'�
��&�%#��('������%�� �� ��"����'� ��"���"����"������,��� .����"�#�&����'� �.�"�,4� �
", �����.�"����-��"(��.���"���������%����.�"� ��"��"&����� ���"���(� ��� ����

��)���,����&���&&%����%���:%�������"�#�."%���%�#�������������"&����"������������*������#�."%����(�)"��,��.���"�����,�.���"�,�������.����#%�����&����&�����
������������"��"&����4����%�#�����
%�&�"�����������#�."%����(�)"��,'�����������(���� ���"����"*��������(������"))�,�"��� ���������#������&�������"�#�����
���-��"(�� .��� "�#� ������ #" "(��� #%�� %�#��� ����� �����"&�4� � 
%�&�"���� .%������ "(����'� ���%�#� 
%�&�"���� ��� ���� #�."%����(� )"��,'� ��� "##������ ���
��"�#"�#������"&���� �#����"�#�#" "(��'����������)��������.���"�����"���"�����;)��������&%���#��,�����������)�����*��(�����)��)���,�"�#�"��� )���(�
���������� ��'� ��&�%#��(��%������ �� ���#���� ���������)"�#���� ��"��� ����;�����&���������)��)���,�"�� ������ ���.����"&����� ������ ���.����"��'� ������.�%����.�
�:%��,�"�#�����#�..����&�����������"����)��&��#���.�����������"&��"�#�����.��"�������"����)��&��#���.��������"��4���

18.  CHOICE OF SETTLEMENT AGENT:��������"���������% ���
�"�����"��������� ����
����&������&��)��*�#�����"������)%�&�"�����������������"��
������(��� �������&�� ���������� ����"(���� ����"�#�������&�����(��.� ����� ��"��"&����4� ����������� ����"(����������� ���&�����(������ ��"��"&����� ��*��*�������
&���#��"������.��% ���%��"# ������"��*��"�#�&����&"�� .%�&������ ���"���(���� ����&����&������.�#�&% �����"�#�����&����&�����"�#�#���%��� �����.� .%�#��
��:%���#����&"��,��%��������� ���.�����&����"&��������������)"�����4��5.�)"����.�����)%�&�"���)��&�����.��"�&�#'��������#���.�������)%�&�"��������������%&��
���������� ����"(����"����� ������(���(�"�#���&��#��(��.� ��"��#�&% �����"�#�����#���%��� �����.� ��"��)��&��#�4� �	�������� ����"(����&"��)��*�#��
��("��"#*�&�����"�,�)"��,����������"��"&������;&�)��"������� ����"(�������������("(�#��������)��*"���)�"&��&���.��"�����������"���"�#������"�������
���"���#������("(�#��,�"�)"��,����������"��"&�����.�������)%�)�����.�)��*�#��(���("�����*�&��������"��)"��,4���

B"��"������,�"(��� ���+�����)��*��������.���������% ���
�"�����"��������� ����
����&������&�� ",��������*"���#��,�"(��� ���'�"�#���(����&��.����#�
�,������&�")���� ",���������"�*�#4������������ ",�������:%��������%����.�"�)"���&%�"�������� ����"(����"��"�&��#�������.������"����.�����)��)���,4���
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��&���'�&�����(�"�#������� �������*�&��(%�#������+� �������"���1"�� ���%���(%�#������� ������)������� ����"(�����"*��#�"�#�)��*���� ����%�"%�����@�#�
)�"&��&���.��"�����&����&����������.%�������(���&���'������� �������&�����(����*�&��4�����"�)"��,����"���"�����"�����"��"&����'�����)%�&�"����������������
����������#� ��� ��&��*��"�&�),��.� ������(%�#������� .�� ����������� ����"(���'�%)��� ��:%���'� ���"&&��#"�&������� ����)��*��������.� ��������% ���
�"��
���"��������� ����
����&������&�4��

19.  SETTLEMENT POSSESSION:  ������ ������"������ "#��"���..�&����.�
�����������������������������������������������������������������������������������������������������������������������
�����������������������������������������������������������������������������������������������������������������������
�������������������������������������"��%����������������������������������'������������������4��
�����������.�����
��)���,���"������
(�*���"�������� ����%����������������"(���#����������(��,�����)"�����4���������"�#�
%�&�"����"%�����@��"�#�#���&�������� ����"(�������)��*�#��"�&�),��.�
����%��.��#������� ������"�� ����.���������"��"&������������������'�
%�&�"���'�/�����(���� �"�#�������(���� 4�

20.  BROKERAGE FEE:  ���������)����������"������"��"(���#����)",�"����"�����-��"(��.���"��)�������/�����(��(��� ����$���-��"(��.��!4��5�������*�����

��"�� ����� ��� "� &��)��"��*�� �"��'� ���� ������(� ��� � ��� ��� ��&��*�� ����������������������������������������������� "�#� ���� /�����(� ��� � ��� ���
��&��*�������� "��#����.��������"�����-��"(��.��4��������������,�"%�����@���"�#�#���&������������� ����"(�������#���%��������/�����(���� �"�#�������(�
��� �.�� ����������)��&��#���������)�&��*��)���������.�����.���"�������� ���4�

21.  ASSIGNABILITY:  ����������"&�� $� � � � !� ",��
� $� � � � !� ",� ���� ��� "���(��#������%�� ������������ &������� �.� ����
%�&�"���� "�#�������4� � 5.� ����

%�&�"���� "�#� ����������� "(���� ���������(� ��� "�� "���(� ���� �.� ����������"&�'� ���� ���(��"�� )"������ ��� ����������"&�� �� "��� ����("��#� ����%�#��� %�����
������ ���4�

22.  FACSIMILES:  ������� ����&�%����)"���� ��� �����&����"&�� ",������(��#'�"����.����&����"������&����#���#� �����" �� �����% ���4� ��"&���.� ����
&�%����)"���� ��"��� ��� "�� ��.��&�"���� ���(��"�4� � ��(��#� #�&% ����� "�#� &�%����� )"���� ��&��*�#� *�"� ���&�����&� ��� ."&�� ���� ��"�� ������� ��"��� ���
&����#���#����(��"���"�#�"�����-��������.��&�"���4���

23.  ATTORNEY’S FEES:  5��"�,�"&��������)��&��#��(���*��*��(�"�#��)%���������������
%�&�"���'�����������'�����/�����(�"�#?���������(���� �"�����(�
�%���.�����������"&�'�������&����&������1��-��"(�����'�����)��*"����(�)"��,���"�������������#������&��*��.�� �����������)"��,���"���"����"������,���.�������
���#���� ���#��,�����&�%������"�����"���$�!4�

24.  TITLE����������� ���'����������"���&��*�,�����
��)���,��������
%�&�"�����,�"�I����"��<"��"��,�#��#�&���"����(���(�������*��"�����.�������4������
�.�"��� ��&% ��"�&��'� ���"�&����"�#� ������ $�;&�)�� .��� �";������� ,��� #%�� "�#�)","���!'��%�� �%�9�&�� ��� �%&�� ������&��*��&�*��"����"�#��"�� ����� �.�
��&��#����&��#������%���"���"��,�� )"�������%����.�����
��)���,�.������������#�#�)%�)����"�#����#�������������%� "�-��"���4��

25.  EXPENSES AND PRORATIONS+� ��������"(����� ���)",� �����;)������.�)��)"���(� ����#��#�"�#������?�������"..�#"*��'���������������� ���� .��'�
&����.�&"���.������6.����(����"�%��"�#�������&��#"������";�"))��&"�������(�"�����4��;&�)��"�������6�����"(���#�������'�"����������;)������ ��&%���#��,�

%�&�"���� ��� &����&����� ����� ����� )%�&�"��� ��"��� ��� ������ �,� ���� )%�&�"���4� ���� �";��'� "����� ���'� ��������'� ���#'� ��&���� #�)������ "�#� ������
��������)�.���'��.�"�,���"������)���"��#�"���.�����#"����.������� ���4��

26.  ADDITIONAL TERMS:  �$����������)"&��.���"##�����"����� ������&�*���#��������������"&�!4��

�����������������������������������������������������������������������������������������������������������������������
�����������������������������������������������������������������������������������������������������������������������
�����������������������������������������������������������������������������������������������������������������������
�����������������������������������������������������������������������������������������������������������������������
�����������������������������������������������������������������������������������������������������������������������
�����������������������������������������������������������������������������������������������������������������������
�����������������������������������������������������������������������������������������������������������������������
�����������������������������������������������������������������������������������������������������������������������
�����������������������������������������������������������������������������������������������������������������������
�����������������������������������������������������������������������������������������������������������������������
�����������������������������������������������������������������������������������������������������������������������
�����������������������������������������������������������������������������������������������������������������������
�����������������������������������������������������������������������������������������������������������������������
�����������������������������������������������������������������������������������������������������������������������
�����������������������������������������������������������������������������������������������������������������������
�����������������������������������������������������������������������������������������������������������������������
�����������������������������������������������������������������������������������������������������������������������
����������������������������������������������������������������������������������������������������������������������

27.  MISCELLANEOUS+������������"&����)�������������������"(��� �������������������"�#�
%�&�"����"�#� ",�������� �#�.��#����&�"�(�#��;&�)��
�,��������� �����% �����;�&%��#��,�����)"�����4�����������"&����"������&�����%�#'� �����)����#�"�#�"))���#�"&&��#��(���� ���� �"����.� ������"���"�#�����
�������"�#�
%�&�"���������,����#� ��� ���*��'� �����������'� �%&&������'�"���(��'��;�&%�����"�#?���"# ������"����� .��� ���� ."���.%��)��.�� "�&���.� ����
�(��� ���.  UNLESS OTHERWISE PROVIDED HEREIN, THE REPRESENTATIONS AND WARRANTIES MADE BY SELLER HEREIN AND ALL 
OTHER PROVISIONS OF THIS CONTRACT SHALL BE DEEMED MERGED INTO THE DEED DELIVERED AT SETTLEMENT AND SHALL NOT 
SURVIVE SETTLEMENT.


"(��D��.�8�

Dewey, Cheatum and Howe, Attorneys at Law

01/03/2011
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Robert Hope Mike Thomas

0000 Palm Beach Drive

Palm Beach, CA 11111

666 777 8888

0000 Beverly Hills Drive

Beverly Hills, CA 22222

222 333 4444
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